Zmiana regulaminu wchodzi w zycie zgodnie z Uchwata Nr 353/10/2010 z dnia 19 pazdziernika
2010 r. Rady Nadzorczej Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna” z dniem podjecia, z tym
ze przepisy zmieniajace jednostki i okresy rozliczeniowe wody zimnej, wody zimnej do
podgrzania i odprowadzania $ciekow beda mialy zastosowanie od dnia 01 stycznia 2011 .

Tekst jednolity uchwalony przez Zarzad dnia 15 listopada 2010 r., uwzgledniajacy zmiany
dokonane uchwala Rady Nadzorczej nr 273/03/2005 z dnia 01.03.2005, uchwala Rady
Nadzorczej nr 291/12/2006 z dnia 19.12.2006 t., uchwala Rady Nadzorczej nr 299/04/2007 =
dnia 10.04. 2007 r, uchwata Rady Nadzorczej nr 311/06/2008 z dnia 9 czerwca 2008 t., uchwala
Rady Nadzorczej nr 315/09/2008 z dnia 2 wrzesnia 2008 t., uchwala Rady Nadzorczej nt
321/04/2009 z dnia 14 kwietnia 2009 t. oraz uchwala Rady Nadzorczej nr 353/10/2010 z dnia
19 pazdziernika 2010 r.

Regulamin
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni i lokalami
stanowigcymi mienie innych os6b oraz ustalania optat za uZywanie lokali mieszkalnych

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.

l. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni i
lokalami stanowiacymi mienie innych oséb oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych zwany dalej ,,Regulaminem” opracowano na podstawie:

- Ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000z. (tekst jednolity Dz.
U. z2003r. Nr 119 p.1116)

- Ustawy Prawo Spoéldzielcze z dnia 16.09.1982r, (jednolity tekst Dz. U. Nr 54 poz.
288 z pbdzniejszymi zmianami)

- art. 26 ust. 3 1 art. 6 ust. 6 pkt 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzania $cieckow ( t. jedn. Dz. U. z
2006 Nr 123 poz. 858 ze zmianami),

- art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 — Prawo energetyczne ( t. jedn. Dz.U. z
2006 Nr 89 poz.625z p6zn. zmian.),

- Statutu TSM ,,Zuzanna’.

2. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztéw, ustalania planu i wysokosci optat
za lokale mieszkalne wnoszone przez czlonkéw Spéldzielni, osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przysluguja wlasnosciowe prawa do lokali, wilascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz najemcéw uzytkujacych lokale mieszkalne 1 lokale
o Innym przeznaczeniu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych i

uzytkowych.

§ 2.

1. Czlonkowie Spoéldzielni uzytkujacy lokale na podstawie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, obowiazani sa uczestniczy¢ w kosztach poprzez wnoszenie miesi¢cznych
oplat, zwiazanych z:

a. cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg¢Sciach przypadajacych na ich
lokale,



b. eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
c. dzialalnoscig spoteczno, o§wiatows i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie,
d. (skreslony).
2. Podstawa do ustalania wysoko$ci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny plan kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku,
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.
Wysokos$¢ oplat za uzywanie lokali ustala Zarzad Spétdzielni.
4. Jezeli w ciagu roku nastapiq istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztéw moze
by¢ dokonana korekta planow oraz korekta wysokosci oplat za uzywanie lokali.

&

5. Osoby niebegdace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢Sciach przypadajacych na ich lokale,
cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z wylaczeniem
uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z dzialalno$cia spoleczna, oswiatows 1 kulturalng
prowadzona przez Spoldzielnie. Z takiej dzialalnoSci osoby te moga korzysta¢ na
podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia

§ 3.

Whasciciele lokali bedacy cztonkami Spoéldzielni sa obowiazani uczestniczyé w kosztach
poprzez wnoszenie miesi¢gcznych oplat zwiazanych z:

a. eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b. eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

c. cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni,

d. (skreslony),

e. dzialalnoscig spoleczna, oswiatowsq 1 kulturalng prowadzona przez Spétdzielnie.

§ 4.

1. Wtadciciele lokali niebedacy czltonkami Spoldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
kosztach poprzez wnoszenie miesigcznych oplat zwigzanych z:

a. cksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,

b. cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomo$ciami, na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spoldzielni, z tym, ze wlasciciele lokali niebedacy czlonkami moga odplatnie
korzysta¢ z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoétdzielnig,

c. cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach.

§ 5.

1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz w okresach miesigcznych obejmujacy co
najmniej koszty eksploataciji, w tym: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynkéw, koszty utrzymania zieleni i
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz oplaty za media dostarczone do
lokalu.



II.

Do dnia 31.XI1.2004r. najemcy tych lokali oplacaja czynsz w wysokosci odpowiadajacej
kosztom eksploatacji i remontéw ponoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oplacaja czynsz zgodnie z
zawarta umowa.

§ 6.

Pozytki i1 inne przychody uzyskane z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu,
dzierzawy miejsc pod reklame na mieniu Spétdzielni moga zostaé przeznaczone miedzy
innymi na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkéw Spoldzielni oraz prowadzonej dziatalnosci spoteczno —
kulturalne;.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej sa rozliczane rocznie i stuza
pokrywaniu wydatkow zwigzanych 2z jej eksploatacja 1 utrzymaniem a w cze¢Sci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

Najemcy lokali nie czerpia korzysci z pozytkdéw i innych przychodéw wymienionych w
ust. 112,

ZASADY ROZLICZANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

—_

§7.

. Jednostka rozliczeniows kosztéw GZM jest:

m? powierzchni lokali mieszkalnych,
- osoba zameldowana w mieszkaniu,

m’ wody, oplata abonamentowa za wodomierz gtéwny,

jednostka dostawy ciepla (MW, GJ, oplata abonamentowa),

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w odniesieniu do calej
Spoldzielni badZz do nieruchomosci, zespolu budynkéw, pojedynczego budynku lub do
klatki schodowe;j.

§ 8.

Do rozliczenia niektérych skladnikéw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng jest m* powierzchni uzytkowej lokali.

Za powierzchni¢ uzytkows lokalu mieszkalnego wuznaje si¢ laczna powierzchnig
wszystkich pomieszczenn znajdujacych si¢ w mieszkaniu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane badZz obudowane, wiatrolapy, pomieszczenia przylaczone do
mieszkania w wyniku adaptacji (zabudowane czg¢$ci korytarza przyleglte do mieszkania).
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢: logii, balkonéw, antresol,
suszarni, pralni, strychéw i piwnic oraz zagospodarowanej powierzchni ogélnego uzytku
nieprzypisanej do mieszkania (nieprzyleglej do posiadajacej przylegle wejscie).

Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie zalicza si¢ tych pomieszczen lub ich
czescl, ktérych wysokosé od podlogi do sufitu jest mniejsza niz 140 cm.



4. Powierzchnia pomieszczenia lub jego czegéci o wysokosci od 140 cm do 220 cm jest
wliczana do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko w 50%.

5. Powierzchni¢ mieszkania lub jego czg¢sci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza
si¢ w 100%.

§ 9.

1. CzgScia wspolna nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie

stuza wylacznie do wuzytku czlonkéw Spoéldzielni, wlascicieli lokali i innych
uzytkownikéw, lecz stanowia wspotwlasnosc.
Do cz¢scl wspoélnej nieruchomosci zalicza si¢ miedzy innymi: powierzchni¢ korytarzy
piwnicznych, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenie i urzadzenia wezla
cieplnego i wodociagowego, urzadzenia dzwigowe wraz z szybem 1 maszynownia,
pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dach oraz instalacje.

2. Udzial w nieruchomosci wspoélnej czlonka Spéldzielni oraz wiasciciela nie bedacego
czlonkiem Spéldzielni odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych w danej
nieruchomosci. Tak ustalony udzial ulamkowy w nieruchomosci wspdlnej stanowi
podstawe rozliczenia przez Spotdzielni¢ kosztow remontow czesci wspolnej.

§ 10.

1. Jesli dla rozliczenia niektérych — skiadnikéw — kosztow — gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostka rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia si¢ osoby
zameldowane w poszczegdlnych lokalach na pobyt staly i czasowy, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest
zameldowana zadna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobe.

II1. ROZLICZANIE KOSZTOW DZIALALNOSCI.
§11.

1. Koszty dziatalnosci Spéldzielni obejmuja:

- koszty eksploatacji lokali mieszkalnych stanowiacych mienie Spoéltdzielni i
wlasno$¢ odrebna whascicieli lokali,

- koszty eksploatacji lokali uzytkowych wlasnych,

- koszty ustug co lokali mieszkalnych wtasnych i stanowiacych wiasno§é odrebng
wlascicieli lokali,

- koszty ustug ccw lokali mieszkalnych wlasnych i stanowiacych wlasno$¢ odrebng
wlascicieli lokali,

- koszty uslug co lokali uzytkowych wlasnych,

- koszty uslug ccw lokali uzytkowych wlasnych,

- koszty wywozu nieczystosci lokali mieszkalnych stanowiacych mienie Spotdzielni
i wlasno$¢ odrebna wiascicieli lokali,

- koszty wywozu nieczystosci lokali mieszkalnych wlasnych i stanowiacych
wlasnos$¢ odrebna wilascicieli lokali,

- koszty wywozu nieczystosci lokali uzytkowych wiasnych,



- koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia Scieckéw dot. lokali mieszkalnych
stanowiacych mienie Spétdzielni 1 wlasno$é odrebna wlascicieli lokali,

- koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $cickéw dot. lokali mieszkalnych
wlasnych i stanowigcych wlasnos¢ odrebng wlascicieli lokali,

- koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $cickow dot. lokali uzytkowych
wiasnych.

§12.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkalnych sa ewidencjonowane 1 rozliczane na
poszczegolne nieruchomodci. Oddzielnie rozlicza si¢ koszty ogdlne Spoéldzielni oraz
koszty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Przez koszty ogdlne rozumie si¢ koszty utrzymania zarzadu Spoéldzielni oraz komoérek
organizacyjnych o charakterze ogdlnym rozlicza si¢ na zasoby mieszkaniowe oraz lokale
uzytkowe.

Przez nieruchomosci stanowiace mienie Spotdzielni rozumie si¢ nieruchomosci gruntowe
oraz zabudowane budynkami innymi niz mieszkalne oraz infrastruktura techniczna nie
zwiazane bezposrednio z wydzielonymi nieruchomosciami mieszkalnymi.

Koszty ogolne oraz koszty nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni rozlicza si¢ na
zasoby mieszkaniowe oraz lokale uzytkowe.

Wysokos¢ narzutow kosztow ogdlnych oraz kosztéw nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni na poszczegdlne nieruchomosci mieszkalne ustala Zarzad.

§ 13.

Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych obejmuja:
- wynagrodzenia i narzuty ZUS pracownikéw grupy nierobotniczej (umyslowi),
- wynagrodzenia i narzuty ZUS pracownikéw grupy robotniczej (sprzataczki),
- materialy na cele czystosciowe i sprzet do sprzatania,
- odziez ochronng,
- materialy biurowe,
- koszty zakupu materialéw,
- amortyzacja od stanowiacego S§rodki trwale niemieszkaniowe wyposazenie
biurowe i sprzetach stuzacego eksploatacji zasobow,
- rozmowy telefoniczne,
- PFRON,
- energia elektryczna na cele oswietlenia klatek schodowych i piwnic,
- konserwacja poza odpisem na remonty,
- narzut kosztow zarzadu,
- odpisy na fundusze specjalne (ZFSS),
- podatek od nieruchomosci,
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
- uslugi transportowe,
- pozostale koszty,
- ubezpieczenie majatku,
- koszty utrzymania terenow zielonych,
- koszty od$niezania,
- koszty ustug kominiarskich,



- odpis na remonty na lokale mieszkalne (gospodarke funduszem 1 zasady
rozliczania okresla odrebny regulamin).

2.Koszty ogolne zarzadu Spotdzielni obejmuja:

3.

4.

- wynagrodzenia osobowe,

- wynagrodzenia bezosobowe,

- skladki ZUS,

- odpisy na ZFSS,

- materialy biurowe i prenumerata,

- rozmowy telefoniczne,

- oplaty pocztowe, sadowe i egzekucyjne,

- amortyzacj¢ Srodkow trwatych,

- energie elektryczna, co, ccw, zuzycie wody lokalu — siedziby sp6tdzielni,

- podatki i oplaty,

- PRFON,

- ubezpieczenia,

- koszty podrozy i ryczalty za przejazdy stuzbowe,

- koszty szkolen,

- koszty posiedzen organéow samorzadowych (napoje, ciastka, wynagrodzenia za

prace w organach, $wiadczenia za posiedzenia RN, ZPCz),

- koszty programéw komputerowych 1 nadzor,

- inne.
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych.
Roéznica pomigdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a
przychodami z oplat za uzywanie lokali ( z wylaczeniem oplat wnoszonych na pokrycie
kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej) zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 13a

Koszty dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej to koszty ponoszone w
zwigzku z dzialalnoscia klubu osiedlowego ,,ZUZANNA”, t.: place pracownikéw
prowadzacych 1 sprzatajacych klub osiedlowy, narzuty, energia elektryczna, zimna woda, co,
ccw, materialy, imprezy osiedlowe, amortyzacja urzadzen, dofinansowanie do obiadéow w
szkole, nauka jezykéw obcych i gry na instrumentach, klub seniora 1 inne, oraz koszty
dostawy mediow do harcéwki.

1.

§ 14.

Koszty dostawy ciepla na cele ogrzania mieszkan i podgrzania wody obejmuja:
a) koszty oplaty zmiennej wg wskazan licznika ciepla w wezle cieplnym
zgodnie z zawarta umows z dostawca ciepla za:
zuzyte cieplo,
ustugi przesylowe wynikajace ze zuzytego ciepla,
b) koszty oplaty stalej wynikajace z zamoéwionej mocy cieplnej zgodnie z zawarta
umowg z dostawcg, ciepla za:
zamowiona moc cieplna,
ustugi przesylowe wynikajace z mocy zamoéwionej,

koszty oplaty abonamentowej — jako element oplaty stalej.



2.

Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na cele ogrzewania mieszkan dokonuje si¢ w
przeliczeniu na 1m* powierzchni uzytkowej mieszkan ogrzewanych z kazdego wezla
ciepla posiadajacego uklad pomiarowo rozliczeniowy odrebnie, w skali roku
kalendarzowego, w terminie do konca marca nastgpnego roku. Za powierzchnie
uzytkowa ogrzewang mieszkania uwaza si¢ cala powierzchni¢ mieszkania, niezaleznie od
tego czy dane pomieszczenia posiada grzejnik c. o. czy ogrzewane jest posrednio.
Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta mieszkan dokonuje si¢ po odliczeniu kosztow
przypadajacych na lokale uzytkowe wbudowane 1 lokale wlasne objete danym weztem
cieplnym.

Roznice powstala pomiedzy rzeczywistymi kosztami dostawy ciepla poniesionymi przez
Spoéldzielni¢ na cele ogrzania mieszkan a suma naliczonych oplat zaliczkowych rozlicza
si¢ z uzytkownikami mieszkanl w nastgpujacy sposob:

a) w razie nadwyzki naliczonych optat nad kosztami — réznice w wysokosci
nominalnej i po potraceniu ewentualnego zadluzenia uzytkownika lokalu wobec
Spoéldzielni zalicza si¢ na poczet biezacych 1 kolejnych oplat eksploatacyjnych za
mieszkanie badZz — na zadanie uzytkownika - zwraca si¢ uzytkownikowi w
terminie 14 dni od daty otrzymania takiego zadania; uzytkownik uprawniony jest
do zadania bezposredniej wyplaty nadwyzki w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia,

b) w razie nadwyzki kosztéw nad naliczonymi oplatami — réznice w wysokosci
nominalnej uzytkownik mieszkan zobowiazany jest wplaci¢ do Spéldzielni w
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, jednakze nie pdzniej niz w
terminie wnoszenia oplat przypadajacym w nastepnym miesigcu po miesiacu, w
ktérym uzytkownik otrzymal rozliczenie. Na uzasadniony pisemny wniosek
uzytkownika Zarzad Spoldzielni moze rozlozy¢ splate tej réznicy na raty

3. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta na cele podgrzania wody dokonywane jest w
oparciu o wskazania ukladéw pomiarowo-rozliczeniowych centralnej cieplej wody w
wezlach cieplnych grupowych (wymiennikowniach) zasilajacych budynki badZz zespotl
budynkow, ktére indywidualnie nie s3 wyposazone w uklady pomiarowo — rozliczeniowe na
cele c.c.w., wg ponizszych zasad:

2)

b)

d)

rozliczenia kosztow dostawy ciepla na cele podgrzania wody dokonuje si¢ dla mieszkan i
lokali uzytkowych zasilanych poszczegdlnymi grupowymi wezlami cieplnymi, odrebnie
na kazdy grupowy wezel cieplny — w terminie 3 miesigcy od zakoficzenia okresu
rozliczeniowego,

koszt podgrzania 1m’ dla mieszkan i lokali objetych danym grupowym weztem cieplnym
ustala si¢ poprzez podzielenie kwoty odpowiadajacej faktycznym kosztom podgrzania
wody w tym wezle cieplnym, poniesionym przez Spoéldzielnie w danym okresie
rozliczeniowym, przez liczbe m®> wody zuzytej w tym okresie zgodnie ze wskazaniami
licznika gtéwnego wody w grupowym wezle cieplnym (faktyczne zuzycie wody cieplej w
danym grupowym wezle cieplnym w danym okresie rozliczeniowym),

indywidualne koszty podgrzana w danym okresie rozliczeniowym ustala si¢ przez
pomnozenie kosztu podgrzania 1m® ustalonego zgodnie z pkt b przez faktyczne zuzycie
cieplej wody w kazdym mieszkaniu i lokalu uzytkowym, ustalone na podstawie odczytu
indywidualnych licznikéw cieplej wody,

w ciagu kazdego roku kalendarzowego ustala si¢ dwa okresy rozliczeniowe: pierwszy (I)
od stycznia do maja oraz drugi (II) od czerwca do grudnia,

€) jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia dostawy ciepta na cele podgrzania wody
powstaje réznica miedzy poniesionymi przez Spoéldzielni¢ kosztami a naliczonymi
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oplatami zaliczkowymi dla uzytkownikéw, réznice te rozlicza sie z uzytkownikami
mieszkan 1 lokali w ciagu 3 miesiecy od zakoficzenia okresu rozliczeniowego wg zasad
okreslonych w ust. 2a lub 2b.

§ 15.

Koszty wywozu nieczysto$ci stalych obejmuja wydatki ponoszone przez Spéldzielnie
zwigzane z oplatami za wywoz nieczystosci 1 ich skladowanie uiszczane przez
Spoldzielnie, tj. wywdz niesegregownych odpadéw komunalnych, wielkogabarytowych,
ulegajacych biodegradacji (trawa, siano, liScie), gruzu, odpadéw opakowaniowych
zbieranych 1 innych (papier, tektura, tworzywa sztuczne, szklo itp.).

Warto§¢ obciazajaca koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalana po
odliczeniu kosztow wywozu nieczystosci przypadajacych na eksploatacje wbudowanych
lokali uzytkowych stanowiacych mienie Spétdzielni (do wysokosci naliczen).

Koszty wywozu nieczystos$ci ewidencjonowane sa z podzialem na nieruchomosci,
proporcjonalnie do ilo$ci 0s6b zameldowanych w lokalach mieszkalnych.

§ 16.

Koszty dostawy wody i koszty odprowadzania
Sciekéw obejmuja koszty dostawy zimnej wody, koszty dostawy zimnej wody do
celow podgrzania oraz koszty odprowadzania $ciekow.

W ciagu kazdego roku kalendarzowego ustala si¢
dwa oktesy rozliczeniowe kosztow, o ktorych mowa w ust. 1: pierwszy (I) od stycznia do
maja oraz drugi (II) od czerwca do grudnia,

Koszty, o ktorych mowa w wust. 1 sa ustalane
odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej zaopatrywanej w wode przez wodomierz
gléwny (wodomierz w wymiennikowni), w okresie rozliczeniowym, z tym ze iloé¢
odprowadzonych scickéw réowna jest losci zuzytej wody .

Jednostka rozliczeniowa wody zimnej jest budynek
badz poszczegdlne klatki schodowe, dla ktorych zainstalowany jest wodomierz gléwny.

Jednostka rozliczeniowa wody zimnej do podgrzania
(ccw) jest zespol budynkéw zasilanych w  centralng ciepla wode przez jedna
wymiennikowni¢ (grupowy wezel cieplny), w ktérej zainstalowany jest wodomierz zimnej
wody.

Koszty dostawy zimnej wody (zw) oraz koszt
dostawy zimnej wody do celéw podgrzania (ccw) ustala si¢ jako laczny faktycznie
poniesiony przez Spoéldzielni¢ koszt wynikly z sumy z danego okresu rozliczeniowego
oplat wniesionych do dostawcy wody, ustalonych na podstawie odczytéw wodomierza
gléwnego (dla zw), a dla ccw na podstawie odczytéw wodomierza wody zimnej w danej
wymiennikowni, 1 ceny wody wedlug obowiazujacej taryfy, w tym 2z sumy oplat
abonamentowych za wodomierz.

Koszty odprowadzania $ciekéw ustala si¢ jako
taczny faktycznie poniesiony koszt przez Spoéldzielni¢ wynikly z sumy z danego
okresu rozliczeniowego optat wniesionych do odbiorcy $ciekdéw, wyliczonych na
podstawie zuzycia wody, ustalonego w sposob okreslony w ustgpie poprzedzajacym, i
ceny odprowadzania §ciekow wedtug obowiazujacej taryfy.

Rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania Scieckdw na poszczegodlne lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu dokonuje si¢ odrebnie dla wody zimnej i dla
wody zimnej do celow podgrzania, wedlug wskazan wodomierzy zainstalowanych w
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10.

11.

12.

poszczegolnych lokalach badZ na podstawie ustalonego ryczattu (dla mieszkan, o ktérych
mowa w § 17 ust. 7 1 8) poprzez poréwnanie naliczonych oplat zaliczkowych a oplat
wyliczonych na podstawie faktycznego zuzycia (ewentualnie ryczaltu) danego rodzaju
wody. Oplate abonamentowa rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali poprzez podzielenie
oplaty przez liczbe mieszkan 1 lokali o innym przeznaczeniu zasilanych z danego
wodomierza gléwnego.
W wypadku gdy na skutek rozliczenia zuzycia wody po uplywie okresu rozliczeniowego
na poszczegolne lokale wystapi nadwyzka sumy wplaconych zaliczek nad kwotq
wynikajaca z faktycznego zuzycia wody, nalezna z tego tytulu kwote w pierwszej
kolejnosci potraca si¢ z ewentualnym zadluzeniem uzytkownika mieszkania wobec
Spoéltdzielni, a w razie ich braku na wniosek osoby uprawnionej nalezng kwote zwraca si¢
badz zarachowuje na poczet biezacych badZz przysztych nalezno$ci za uzywanie
mieszkania. W razie, gdy suma pobranych zaliczek nie pokrywa naleznosci wynikajacych
z faktycznego zuzycia uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zaplaty tej réznicy
(niedoplaty).
Jesli po uplywie okresu rozliczeniowego w jednostce rozliczeniowej wystepuje réznica
( niedobdr lub nadwyzka) pomiedzy  zuzyciem wody wg odczytow wodomierza
gléwnego (wodomierza w  wymiennikowni) a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych, w tym naliczonych ryczaltéw, to réznica ta jako woda wspdlna (zimna
badz woda zimna do podgrzania) rozliczana bedzie proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy w mieszkaniach i lokalach uzytkowych oraz do naliczonych ryczaltow.
Rozliczenie wody wspdlnej zimnej oraz wody wspodlnej zimnej do podgrzania
dokonywane jest wskaznikami wyliczanymi jako iloraz: réznicy pomiedzy kosztami
dostawy wody do danej jednostki rozliczeniowej ( bez oplat abonamentowych) — w zt- 1
kosztami wynikajacymi z sumy faktycznego zuzycia wody w jednostce (wg wskazan
wodomierzy i ryczaltéw i ceny zimnej wody wg taryfy) — w zt
i
sumy faktycznego zuzycia danego rodzaju wody (zimnej albo zimnej do podgrzania), tj.
odczyty i ryczatty — w m’
Kwote¢ do zaptaty lub zwrotu wylicza si¢ przez pomnozenie sumy zuzycia w lokalu
przez powyzszy wspotczynnik.

Zasady okreslone w ust. 101 11 stosuje si¢
odpowiednio do rozliczenia $ciekéw.

H
¢

Rozliczania wody, w tym wody wspdlnej zimnej i
wody wspolnej zimnej do podgrzania oraz odprowadzonych $ciekéw dokonuje si¢ w
ciggu 3 miesiecy od zakonczenia danego okresu rozliczeniowego. Przepisy § 14 ust. 2a12
b stosuje si¢ odpowiednio.

IV. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH.

1.

§17.

Wysokos§¢ oplat za uzywanie mieszkan, w tym wysoko$¢ oplaty na pokrycie kosztow
dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej jest ustalana przez Zarzad, na podstawie
planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz planu kosztéow dzialalnosci
spolecznej, os§wiatowej 1 kulturalnej, 1 z uwzglednieniem § 6 .

Optaty moga ulec zmianie w ciggu roku, jedli istnieja istotne przestanki majace wplyw na
wysokos¢ kosztow.



Zaliczkowa oplate za dostawe ciepla na cele ogrzania mieszkan ogrzewanych danym
wezlem cieplnym ustala si¢ na podstawie faktycznych poniesionych kosztow w
poprzednim roku kalendarzowym w tym wezle cieplnym.

Zaliczki mogg ulec zmianie w ciagu roku, jesli istniejq istotne przestanki majace wplyw na
wysokos$¢ kosztow (np. zmiana cen, wzrost iloéci zuzycia ciepla).

Uzytkownicy mieszkan wnosza zaliczki za podgrzanie wody ustalone w oparciu o koszty
dostawy ciepta do podgrzania wody poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym w
danym grupowym wezle cieplnym. Zaliczki moga ulec zmianie w ciagu okresu
rozliczeniowego, jesli istniejq istotne przestanki majace wplyw na wysokosé kosztow (np.
zmiana cen, wzrost ilodci zuzycia ciepla.

Miesigczne oplaty za dostawe zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekéw , w tym réwniez
zimnej wody w celu podgrzania, ustala si¢ w formie zaliczek w kazdym okresie
rozliczeniowymi, jako $rednie miesigczne indywidualne zuzycie ustalone na podstawie
wskazann wodomierzy po zakoficzeniu poprzedniego okresu rozliczeniowego pomnozone
przez aktualnie obowiazujaca ceng jednostkowa m’ wody zimnej, a dla Sciekow przez
cen¢ odprowadzania $ciekéw, zgodnie 2z obowigzujacymi taryfami. Wysokosc¢
miesi¢cznych zaliczek ustala si¢ odrebnie dla kazdego mieszkania oraz odre¢bnie dla
zuzycia zimnej wody, zuzycia zimnej wody do podgrzania oraz dla odprowadzania
$ciekéw. Oplaty (zaliczki) moga ulec zmianie w przypadku zmiany cen. Do oplaty
zaliczkowej za wode dolicza si¢ oplate za wodomierz gléwny w czesci przypadajacej na
dany lokal.

Miesigczng naleznos$é (zaliczke) za podgrzanie wody ustala si¢ odrebnie dla kazdego
uzytkownika mnozac $rednie miesigczne zuzycie wody (w m’) ustalone zgodnie z ust. 5.
przez ceng jednostkows (zaliczke) podgrzania m® wody wynikajaca z wyliczenia zgodnie z
z § 14 ust. 3 pkt b (cena podgrzania z poprzedniego okresu rozliczeniowego).

Za dostawe wody zimnej 1 zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzanie $ciekow w
mieszkaniach, w ktorych:

a)  stwierdzono brak chociazby jednego wodomierza lub uszkodzenie zewnetrzne co
najmniej jednego wodomierza, badz ktorakolwiek z okolicznosci wymienionych w § 18
ust. 3,

b) lub nie udost¢pniono wodomierzy po raz drugi z kolei

- miesi¢czne oplaty za caly okres rozliczeniowy ustala si¢ w oparciu o zuzycie wody
wedlug ryczaltu w wysokosci 7 m’ pomnozonego przez liczbe os6b zamieszkalych w
lokalu, w tym zuzycie cieplej wody 4 m”® a zimnej 3 m’, chyba ze z wczesniejszego okresu
rozliczeniowego wynika, ze zuzycie bylo wyzsze; w takiej sytuacji obowiazuje oplata
wyzsza. Warunkiem ponownego przejécia na rozliczenie wedlug wskazan wodomierzy
jest dokonanie odczytu wodomierzy.
Za dostawe wody zimnej 1 zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzanie $ciekow w
mieszkaniach, w ktérych po raz pierwszy nie udostepniono wodomierzy do odczytu i
nie podano stanéw wodomierzy w sposob wskazany w § 18 ust. 1 zdanie ostatnie,
miesieczne oplaty za caly okres rozliczeniowy ustala sic wedlug zasad okreslonych w
ustepie poprzedzajacym. Jednakze, jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego uzytkownik
lokalu poda osobiscie aktualne stany licznikéw wody oplaty miesi¢czne ustala si¢ :

a) za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do miesiaca,

poprzedzajacego  miesiac, w ktérym podano stany licznikéow — wedtug ryczattu

bez mozliwosci rozliczenia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,

b) a za okres od miesigca, w ktérym podano stany licznikow oplate

zaliczkowa do konica danego okresu rozliczeniowego, jako $rednie zuzycie z

poprzedniego okresu rozliczeniowego
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Po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego za faktycznie zuzyta wode w takim lokalu uwaza
si¢ sume¢ ryczaltow oraz zuzycia wedlug odczytéw wodomierzy, ktérych stan podany w
trakcie okresu rozliczeniowego traktowany jest jako stan zerowy.

9. W razie stwierdzenia, ze w mieszkaniu, ktére rozliczane jest ryczaltowo zamieszkuje
wigcej oséb niz wynika to z ewidencji meldunkowej Spoéldzielnia uprawniona jest do
naliczenia oplat za zuzyta wod¢ oraz odprowadzane S$cieki z uwzglednieniem
niezgloszonych do zamieszkania osob.

10. Miesieczne oplaty za wywoz nieczystosci wnoszone sa proporcjonalnie do ilosci oséb
zameldowanych w lokalach mieszkalnych. Nalezno$¢ oblicza si¢ mnozac ilo§é osob
zameldowanych przez cen¢ aktualnie obowiazujaca. Oplaty moga ulec zmianie w
przypadku wzrostu kosztéw wywozu nieczystosci.

§18

1. Spoéldzielnia dokonuje odczytow kontrolnych wodomierzy po uplywie kazdego okresu
rozliczeniowego. Spoldzielnia moze dokonywaé odczytow kontrolnych oraz kontroli
prawidlowosci wskazan licznikéw indywidualnych i ich plombowania w kazdym czasie.
Fakt czynnosci kontrolnych i ich wynikéw potwierdza uzytkownik lokalu na kartotece lub
protokole odczytu. Dopuszcza si¢ mozliwos¢é osobistego zgloszenia stanu wodomierzy
badz przekazania informacji w inny sposob (podpisana informacja o stanie wodomierzy w
drzwiach lub u sasiada) pod warunkiem przekazania tej informacji na 1 dzient przed lub 1
dzien po terminie wyznaczonej daty odczytu oraz osobistego potwierdzenia stanu
wodomierza przez uzytkownika lokalu w siedzibie Spoétdzielni w ciggu 7 dni od daty

odczytow

2. Czlonek Spétdzielni (uzytkownik lokalu) zobowiazany jest:
a) nie dokonywa¢ zmian w usytuowaniu wodomierzy bez zgody
Spotdzielni,
b) dba¢ o oplombowanie wodomierzy i nie dopusci¢ do zerwania plomby,
C) umozliwi¢ tatwy dostep do wodomierzy,
d) zglasza¢ niezwlocznie do Spoéldzielni fakt zatrzymania si¢ pracy
wodomierzy (brak wskazan zuzycia wody),
e) umozliwi¢ dokonania przez Spoéldzielni¢ odczytéw kontrolnych,
okresowych, przegladéw,
f) umozliwi¢ wymiane, legalizacje lub naprawe wodomierza.

Uzytkownik lokalu ponosi pelne koszty wymiany wodomierzy 1 napraw wynikajacych z
winy nieprawidtowego uzytkowania.

3. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody, w tym z pominigciem wodomierzy,
badz przerébki instalacji wodociagowej przed wodomierzem, zerwania czy uszkodzenia
plomby na wodomierzu, demontazu wodomierza uzytkownik lokalu zobowiazany jest do
zaplaty:

a) kwoty odpowiadajacej poniesionym przez Spéldzielni¢ kosztow
doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego badz zalozenia nowej
plomby oraz

b) kary w kwocie réwnej potréjnemu ryczaltowi, o ktérym mowa w § 17 ust. 7,
wyliczonej za okres trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac ujawnienia
ktéregokolwiek z wymienionych wyzej zdarzen i w oparciu o odpowiednio:
ceng wody, cen¢ podgrzania wody oraz ceng odprowadzania $ciekow,
obowiazujace w dacie ujawnienia.

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:
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1.

a) dokonywanie okresowych przegladéw wodomierzy i legalizacji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,
b) wymiana wodomierzy uszkodzonych nie z winy uzytkownika.

§ 19.

O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spéldzielni Zarzad Spotdzielnia jest obowigzany
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, co najmniej na 3 miesiace naprzod na
koniec miesiaca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
Sciekow, odpadéw 1 nieczystosci cieklych, Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Kazda zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spoldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka, wlasciciela lub osoby, niebedacej
czlonkiem przedstawic kalkulacje oplat.

Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w
postegpowaniu wewnatrzspoldzielczym, o ktéorym mowa w Rozdziale IV Statutu oraz na
drodze sadowe;.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

1.

§ 20.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawowe.

Zarzad TSM ,,ZUZANNA”:
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